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LA MAF, A VOTRE SERVICE,
PLUTOT DEUX FOIS QU'UNE

Cheres adhérentes, chers adhérents,

Je suis ravide vous presenter le 108° numeéro du MAF Informations. Jous y
découvrirez tout ce qui fait la qualité de service du groupe MAF : le consell,
l'analyse et le partage d'expérience avec la communaute des concepteurs.

Comme toujours, nous continuons d'innover pour protéger vos
responsabilités professionnelles. Dans certaines situations, les maitres
d'ouvrage vous proposent un autre contrat, qui comporte parfois des clauses
compliquées, non équilibrées, voire dangereuses.
Deux nouveaux services sont mis en place pour
vous accompagner en amont deslitiges :

¢ La Boite a outils contrats qui regroupe,
en 21 chapitres, des centaines de conseils,
des eléments de compréhension,
desargumentaires a faire valoir et des modeles
de clauses préts a l'emploi.

e L'assistance a la contractualisation, dans le cas
d'opérations dont le montant des travaux
dépasse 10 millions d’euros HT.

Ils sont accessibles des maintenant depuis votre espace adhérent.

Je profite de ces lignes pour vous rappeler l'importance de voter
al'assemblée générale, pour contribuer a renforcer le modéle mutualiste
de la MAF et a en défendre les principes fondamentaux:

« 'indépendance de la MAF vis-a-vis du monde de l'entreprise et l'absence
d'actionnaires a remunérer.

» Une gouvernance collective et équitable, dont le seul but est le service
auxadheérents.

» Une solidarité envers les adhérents gue des evénements graves empéchent
de payer leurs cotisations ou leurs franchises.

» Une protection sans equivalent de votre pratique professionnelle a travers
une couverture assurantielle en responsabilité civile.

Voter a l'assemblée générale, c'est renforcer la légitimité de la MAF
dans ses actions de défense et de soutien de la profession.

C'est aussi soutenir 'engagement bénévole de vos consceurs et confreres
quivous représentent chague mois au conseil d'administration.

Je compte sur votre vote. il

Jean-Claude Martinez,
président de la MAF
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a cotisations variables. 189, boulevard Malesherbes, 75856 Paris Cedex 17 - Tél.: 015370 30 00 - maf.fr - ISSN : 1953-07-06
Directeur de la publication : Vincent Malandain - Réalisation : MAF - Direction communication et marketing
Rédaction et conception graphique : La contrée - Impression : imprimé par Hauts de Vilaine a 30 000 exemplaires
Photo couverture: © alt174 architecture - Photo édito : © Xavier Muyard



... 'UNEAP* association créée en
2011 par et pour les étudiants de ces
filieres, qui ceuvre pour garantir leur
représentation, cohésion, formation,
etl'amélioration de I'enseignement
et delavie étudiante.

Découvrez en plus sur:
www.uneap.fr

L

1 - Intervention de Philippe Villien, du réseau ENSAéco,
lors du workshop Architektonik, quis’est déroulé 'ENSAP
Lille. Le théme de ce workshop, qui réunissait étudiants
enarchitecture et en paysage, était l'habitatd'urgence.

2 - Atelier de construction de meubles en bois, en parte-
nariat avec Bellastock. Les étudiants en architecture

et en paysage ont pu expérimenter, parfois pour la premiére
fois, la construction échelle 1:1.

3 - Lors du workshop Architektonik, une centaine
d'étudiants en architecture et paysage a participé a une
restitution collective des travaux produits durant la semaine.
Chaque équipe (composée de cinq étudiants en
architecture et cinq étudiants en paysage) aapporté un
regard sur la problématique d’habitat d'urgencea Lille.

*Union nationale des étudiants en architecture et paysage

© Edouard Steichen / UNEAP



LA MAF DECHIFFREE

sinistralité

C’'ESTLENOMBRE DEDOSSIERS SINISTRES
ACTUELLEMENT PRIS EN CHARGE PAR LE GROUPE MAF

Selon leur origine ou leur typologie,
ils sont instruits par des équipes dédiées.

+7,6%

de sinistres déclarés.

83 %

des sinistres décennaux classiques
surviennent 4 ans apres l'ouverture
du chantier (dont 25 %
apreslal1®année).

36 %

des sinistres décennaux
les plus fréquents sont causés
par des infiltrations.

64 %

relevaient de la garantie décennale.

71%

du total des ouvrages a destination
de logements sont les plus gros
pourvoyeurs de sinistres (+ 1 point).

42 %

des sinistres hors déecennaux
surviennentau bout de 2 ans,
et59 % dansles 3ans.

v




LES ACTUS DE LA MAF
A 4

Déclarer vos sinistres en quelques clics,
les comprendre en quelques secondes

Accessible depuis 'espace adhérent, l'outil de déclaration de sinistres est la maniére la plus efficace
de transmettre toutes les informations nécessaires a leur prise en charge rapide et efficace par la MAF.

Depuis peu, des videos tutos agrémentent ce parcours pour offrir davantage de visibilité
etde compréhension sur les étapes clés :

/ Bien appréhender les démarches a entreprendre en cas de sinistre.
/ Déclarer unsinistre en ligne de maniere simple et rapide.

/ Suivre les différentes étapes de la gestion de votre dossier.
ﬁ / Comprendre votre role dans le suivi et la résolution de votre sinistre.

. les tutos
D DY | dela
maf

DECLARER MON SINISTRE EN LIGNE

espace adhérent, dans la rubrique « Suivi de vos sinistres ».

|
C z Espace adhéren t) Concises et pédagogiques, ces vidéos sont accessibles a tout moment depuis votre
| |

La MAF : assureur et formateur

transmission de son expertise et le partage des bonnes pratiques. Si, jusqu'a présent,

la participation aux ateliers des Rendez-vous de la MAF était a faire valoir dans le cadre
des heures dites « complémentaires », les nouveaux parcours de formation compteront
désormais dans celles « structurees ».

o En devenant organisme de formation, la MAF franchit une nouvelle étape dans la
[ - ]

Une différence notable qui vous permettra de satisfaire a vos obligations ou besoins
de formation et qui sera 100 % offerte par la MAF. Cing parcours d'une journée seront
proposes sur des sujets comme la responsabilité professionnelle, les marcheés publics
et privés ou encore la prévention des sinistres.

Lancement des inscriptions en juin 2025 pour un démarrage en septembre.
Attention, les places seront limitées!




LES ACTUS DE LA MAF
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Arnaque SktechUp :
une note a la sauce piquante

Depuis quelques mois, certaines agences d'architecture ontrecu un courrier de la part d'un cabinetde
“ conseiljuridique écossais, qui alerte sur une soi-disant utilisation frauduleuse du logiciel SketchUp (nombre
T de licences actives inférieur a celles souscrites, non-respect du code de la propriété intellectuelle, etc.).

Reprenant systématiguementle méme argumentaire, il propose de solder le préjudice moyennant
le versement de quelques milliers d'euros. Sil'histoire est bien ficelée (la maison mére du logiciel,
Trimble, est méme mentionnée), il s'agit d'un acte malveillant et parfaitement frauduleux.

Les équipes de la MAF vous invitent donc a la prudence et vous recommandent de

/ Ne jamais régler la somme demandée.

/ Contacter la MAF. Méme si vous n'étes pas titulaire d'un contrat de protection juridique,
nous vous aiderons a identifier la nature du courrier que vous avez recu.

/ Répondre en utilisant le modeéle de courrier que nous vous fournirons sur demande.

Votez al'assemblée générale 2025 !

Entant qu'adhérent, vous jouez un role essentiel dans la vie de votre Mutuelle.
Plus la participation au vote est élevée, plus forte est la légitimité du Conseil
pour défendre vos intéréts aux cotés des organisations professionnelles. Scannez ce QR code

(

A Espace adhérent\
_/

/ Connectez-vous a maffr

/ Allez a la rubrique « Espace adhérent »
/ Complétez avec vos identifiants et votre mot de passe habituel
/ Choisissez l'encadré « Je vote a l'assemblée générale »

ERRATUM

Dans le précédent numéro du MAF Informations (n° 107, novembre 2024), nous mettions a 'honneur le travail

de l'Atelier Lieux Et Paysages, a travers une interview de Philippe Deliau, son fondateur.

De maniére bien involontaire, nous avons omis de citer les architectes associés aux projets qui illustraient cet article :

/ Aménagement de l'ancienne dynamiterie Nobel, Port-Vendres (66), et aménagement du site classé des neuf écluses
de Fonseranes, Béziers (34), par 'agence INCA architectes.

/ Fondation Louis Vuitton pour la création et le Jardin d'acclimatation a Paris (75), par Frank O. Gehry, Bodin & associés
et Atelier 24 architectes.

/ Mise en ceuvre du schéma directeur d'aménagement et de mise en valeur du site archéologique de Saint-Blaise,
Saint-Mitre-les-Remparts (13), par La Manufacture de ['Ordinaire.

/ Réhabilitation du sommet du mont Ventoux (84), par Panorama Architecture.

Nous leurs présentons nos sincéres excuses.




LA MAF & VOUS : VOUS EMMENE DANS LES HAUTS-DE-FRANCE
A 4

altl74 architecture

ADRIEN COSTE,

COFONDATEURET LAU REAT
DE LA PREMIERE (EUVRE DE
LEQUERRE D'ARGENT 2024

Bonjour Adrien, merci de nous accueillir.
Bonjour a tous ! Je suis ravi de vous faire
découvrir notre agence, altl/4 architecture,
située a Tourcoing, dans le Nord.

Ensemble, nous allons évoquer U'Equerre
d’argent et ce prix de la Premiére GEuvre
quivous arécemment été attribué,

mais avant, parlez-nous de votre parcours.
Avantaltl/4, ily a d abord Adrien et Guillaume
(Vienne, son associé, ndlr). Si nous sommes tous
deux issus de la méme formation, suivie a l'Institut
Saint-Luc Tournai, en Belgique, Guillaume est

de cing ans mon aine.

C'est plus tard que nous Nous sommes rencontres,

lorsque jairejoint lagence Zig Zag Architecture
dans laquelle Guillaume travaillait dé€ja. J'y suis
reste septans.

Ily ales concours que l'on tente sans trop

y croire, et ceux qui bouleversent unevie.
Lorsque Adrien Coste et Guillaume Vienne
candidatent a Europan, ils n'imaginent pas
que cette distinction marquera le départ d’'une
aventure bien plus grande : la création de leur
agenced‘architecture, alt174, qu'ils assurent
alors ala MAF.

Installés a Tourcoing, les cofondateurs
poursuivent aujourd’huil'exploration du
métier a travers des projets scolaires et
culturels. Ils sont les récents lauréats du prix

de la Premiére Euvre de I'Equerre d'argent*.

Rencontre avec Adrien Coste qui revient sur

leur parcours.

Avant de créer votre propre structure ?

Oui. Notre parcours est intimement lié au concours
Europan. Pour le présenter rapidement, je dirais
que c'est une compétition biennale de jeunes
architectes de moins de 40 ans, invités a présenter
des projets urbains et architecturaux innovants

sur différents sites européens.

Zig Zag Architecture avait remporté la premiere
édition. Lorsque nous avons appris que l'édition
suivante se tiendrait a Lille, a deux pas de chez nous,
nous y avons vu un signe et nous avons candidate.

Et remporté le concours ! Avec quel projet ?
Et.et. et.

Pardon?
C'estle nom du projet ! (Rires)

© alt174 architecture
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« Le prix de la Premiére (Euvre
légitime nos partis pris. »

Ilsagissait de travailler pour le compte de la
Meétropole européenne de Lille, soucieuse de faire
dialoguer ses poles d'excellence, ses universites,
ses laboratoires de recherche, certains de ses lieux
emblématiques et ses habitants.

Unedistinction comme la validation

devotre travail...

Cette victoire nous a convaincus de nous lancer
et de monter notre propre agence :

altl/4 architecture.

Une question s'impose naturellement::
d‘ouvientsonnom?

C'est une combinaison de touches d'un clavier.
Sivous appuyez simultanément sur la touche alt
etsurlestouches 1,7 et 4 successivement,

vous obtenez le symbole “« “. Notre nom traduit
une philosophie, une maniére de travailler,

qui se retrouve dans chacun de nos projets.

v

Nous explorons systématiquement
des références en lien avec

la commande. Nous sommes
convaincus que les idéees
nappartiennent a personne, alors
nous les utilisons comme source
d’inspiration pour les réinventer et y
apporter notre touche personnelle.

Opérez-vous sur une typologie particuliére
decommandes?

Nous travaillons principalement pour des
établissements recevant du public (ERP).

Les etablissements scolaires sont au cceur

de notre activité . écoles, groupes scolaires,
locaux périscolaires, relais petite enfance...

et quelgues médiatheques également.

Est-ce un choix ouunhasard?

Un peu des deux. Chez Zig Zag, nous travaillions
principalement pour des groupes scolaires.
Lorsque nous avons créé lagence, ces références
nous ont permis de répondre a nos premiers appels
d'offres et de développer notre réseau.

Nous en avons fait une spécialité et espérons bien
poursuivre dans cette voie. Les batiments scolaires
regroupent deux de nos intéréts : repondre aux
besoins des utilisateurs et étre dans lair du temps.

© altl74 architecture

Bien que le cadre réglementaire soit strict, — suite —

Patio du pole Euraénergie a Dunkerque (59

en collaboration avec l'agence Zig Zag
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Ecole élémentaire 8 Mons-en-Barceul (59)

ce sontdes projets riches et stimulantsou ily a
de nombreuses occasions de réinventer.

Les groupes scolaires sont aussi le reflet de notre
sociéte : ils sont des lieux de vie et de rencontres,
porteurs d'un fort engagement des collectivités
envers leurs citoyens. Ce sont des projets qui
comptent pour les villes et nous sommes fiers
d'y contribuer, notamment dans les petites
communes.

« Les projets scolaires sont des projets riches
et stimulants ou il y a de nombreuses occasions
de réinventer. »

=10 -

Votre expertise en la matiére vous arécemment
valu d'étre lauréats du prix de la Premiére CEuvre
de 'Equerre d'argent pour la réhabilitation
del'école Simone-Veila Lompret (59).
Pouvez-vous nous raconter ce projet ?

Avec plaisir ! Il sagit de la réhabilitation d'une école
construite en 1980. Le batiment n'était pas
exceptionnel, mais ne présentait pas de lacunes

majeures. Il était méme plutdt doté de qualités
intéressantes, comme de grandes ouvertures
permettant a la lumiere naturelle d'inonder
des salles a belle hauteur sous plafond.

Les difficultés étaient davantage liées a sa
réalisation : il était tres mal construit, avec
des problemes structurels, de lamiante et
des fuites d'eau.

Fallait-il démolir ou rénover ? Pour le maitre
d'ouvrage, il était impératif de conserver

ce marqueur fort de la place du village,

tres intégré au quotidien des Lompretois.

Nous avons procede a une analyse fine des qualités
du bati afin de définir ce qui méritait d'étre
conserve, améliore ou remplace.

Ce travail nous a permis d apporter des réponses
architecturales. La plus évidente portait sur la
circulation, au cceur de la commande. Il sagissait
de penser de nouveaux flux qui reconnectent

les différents volumes entre eux.

Nous avons donc proposeé :

- Une nouvelle entrée sur le parvis pour donner
une identité forte a l'école.

-Un préau linéaire permettant aux enfants de
circuler a labri entre les différents poles de ['école.

- Un préau circulaire pour offrir un espace de jeu
abrite etombragé.

Nous avons coconstruit le projet avec les enfants,
agées de 6 allans, afin de récolter leurs envies et
leurs besoins.

Comment fait-on cohabiter les contraintes d'un
projet architectural et les envies des enfants ?
C'estun vrai défil Avec eux, nous avons choisi

de nous concentrer uniquement sur l'exterieur,
moins sujet aux normes et aux contraintes.

Nous nous sommes ainsi entoures d Atelier
Extérieur, un bureau de paysage spéecialisé

dans la demarche participative.

Les enfants n'ont pas les codes du métier.
Il a fallu structurer les échanges avec une
approche ludique.

Pour cela, nous avons organisé deux ateliers avec

trois classes.

1. L'expression de leurs idées, notamment
concernantleur cour de récréation révee.

2. Une approche plus concrete avec des maquettes
afin qu'ils manipulent et testent leurs concepts.

© altl74 architecture
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LA MAF & VOUS : VOUS EMMENE DANS LES HAUTS-DE-FRANCE

v
Ci-contre : maquette de l'école
Simone-Veila Lompret (59)
Enbas : ecole Simone-Veila Lompret (59
Qu'enest-ilressorti? L'idée nous plaisait, mais était difficile a mettre
Ce quinous a particulierement marqueés, c'est la enceuvre.
radicalité des plus petits et le pragmatisme des plus
grands. Ces derniers avaient tendance a repartir Certains éléments plus réalistes, comme des
de leur cour actuelle en y apportant quelques cours de récréation différenciées selon les ages
ameéliorations ponctuelles. et les besoins (sports, jeux, temps calmes, etc.),
Les plus jeunes, quant a eux, partaient plus se sontrapidement dégages.
naturellement d'une page blanche et proposaient
des idées en rupture totale avec l'existant. Les enfants ont aussi demandeé de la végétation
etdes abris contre la pluie. Enfin, pour rendre
De queltype? la conception plus vivante, nous avons utilisé des
La piscine est régulierement revenue, suivie formes geomeétriques quileur sont familieres —
de tyroliennes et méme une cour a étages... lerond, le carré et le rectangle — et nous les avons
Tres demandeé aussi : la présence d'animaux. combinées. suite =

« Le projet a été coconstruit avec
des enfants 4gés de 6 a 11 ans. »

i Iﬁilu“;;:;

-11-
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Alarrivée, quels sont les partis pris de cette cour ?

Indéniablement, la végétalisation. La maitrise
d’'ouvrage nous a fait confiance dans cette voie
qui n'est pas sans conséquence pour lavenir.
Sur ce genre de projets, la facilité est de recourir

g

al'enrobé sur la totalité de la zone.

Notre proposition implique une gestion

différenciée et ladaptation en fonction de la méeteo.

« L'architecture tend globalement
vers une économie des matiéres. »

Comment sait-on qu’un projet mérite

d'étre présentéa un prix?

On ne le saitjamais vraiment. Nous essayons
toujours de faire du mieux possible et quand

un projet nous semble abouti et fidele a nos
engagements, on se dit : pourquoi ne pas tenter ?

Concernant le prix de la Premiere (Euvre,
c'était notre derniere chance de candidater.

Qu'apporte un prix comme celui-ci
auneagence?

Une reconnaissance précieuse, notamment
aupres des maitres d'ouvrage et de nos confreres.

Groupe scolaire a Bray-Dunes (59)

-12-

Structure de projection visuelle et sonore par alt174
et Stephane Kozik

C'estassez rare dans nos professions pour que
nous sachions en profiter lorsque c'estle cas !
Nos quotidiens sont faits de justification de nos
choix, de nos partis pris et méme de nos
compeétences.

Vis-a-vis de nos maitres d'ouvrage, une distinction
vientlégitimer notre travail, & la maniere d'un label
qualité. Dallleurs, cette récompense a suscité

une vague de sympathie et de propositions

de collaboration de la part d autres agences.

Vous semblez soucieux de la qualité de votre
production, tant au regard de vos pairs que
devos clients. Que diront vos confréres en 2075,
lorsque vos réalisations arriveront au terme
deleurcycledevie?

Je pense qu'il restera de notre époque l'impression
d'une grande transition. Les mutations sont
nombreuses et toutes les pratiques sont
challengées. Lorsque nous avons débuté, en 2010,

la question des matériaux ne se posait pas vraiment.

Aujourd’hui, elle est centrale.

Larchitecture tend globalement vers une
économie des matieres dans un contexte ot

l'on cherche a composer avec les contraintes,
budgétaires et environnementales. C'est ainsi
quapres avoir eté longtemps privilégié, le béton
estchallengé par dautres matériaux. Actuellement
il est souvent question du bois, mais, demain,

sans doute un autre émergera.

De notre coté, nous privilégions une approche
hybride en misant sur les qualités propres de
différents matériaux.

Sivous n‘aviez pas été architecte ?
Peut-étre explorateur, navigateur.

© alt174 architecture
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Locaux périscolaires et mediatheque a Looberghe (59)

Quel est votre premier souvenir d'architecture ?
Le Kunsthal de OMA a Rotterdam. La premiere fois
que je laivu, je lai trouvé affreux. Avec ses
matériaux comme la tole et laluminium, ce
batiment donnait l'impression d'étre fait de bric
etde broc. C'esten le visitant que je lai découvert.

C'estun espace totalement surréaliste, en spirale,
sans niveaux définis. C'était une expérience
architecturale intense qui a changé ma vision

de larchitecture.

Qu'est-ce qui fait un bon architecte ?

Avant tout, le travail. Le coeur qu'a mis larchitecte
al'ouvrage se ressent toujours dans la réalisation.
L'écoute, aussi : comprendre et bien cerner les
idées afin de les transformer en volumes et ensuite

en construction.

Pavillon a Tourcoing (59)

v

Tout cela n'estrien s'il n'est pas doté, enfin,
d'une sacrée dose de patience.

Enfin, quelle est votre plus grande fierté ?

La structuration de notre agence avec Guillaume.
C'estun bel accomplissement d'avoir créé

une véritable entité qui donne vie a nos idées.

A chaque projet, nous nous fixons une ambition et
nous efforcons de la mener a bien, d aller toujours
plus loin pour offrir le meilleur résultat possible.
Cela ressemble parfois plus a un chemin de croix
OoUu a un sacerdoce, mais je Crois pouvoir dire que
nous y arrivons toujours, tant bien qgue mal !

La finalité, C'est la fierté de ce que nous produisons. Il

*Parrainé par la MAF, le prix de la Premiére Euvre de l'Equerre d'argent est ouvert
auxarchitectes agés de moins de 35ansau momentdu dépotde lademande
de permis de construire du projet candidat.

——— A G [T E

=13 -
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regles de construction

CE QU’IL FAUT SAVOIR SUR
LES ATTESTATIONS RELATIVES
AU RESPECT DES REGLES

DE CONSTRUCTION

- Lesrégles concernant les attestations exigibles au dépét de lademande
de permis et al'achévement des travaux ont été modifiées début 2024.

- La MAF précise que le maitre d'ceuvre ne peut produire une attestation
que s'ildispose de la compétence requise et s'il est titulaire de la mission

correspondante.

- Ladhérent qui établit une attestation déclare sa mission suivant le cas

de figure correspondant a sa mission.

1.LESREGLES QUIS’APPLIQUENT DEPUIS LE 1 JANVIER 2024

En 2022, une ordonnancel visant & renforcer
le controle des régles de construction a modifie
le code de la construction et de 'habitation dans

le droit filde la loi Climat et Résilience d'aolt 20212

L'objectif estde « garantir des constructions plus
sares, plus saines, plus performantes dans leur
consommation eénergétique, plus respectueuses
de l'environnement et plus résilientes face au
changement climatique ».

Cette ordonnance a fait évoluer les attestations
exigibles :

- lors du dépodt de la demande de permis
de construire, lorsqu'elle est requise,
l'attestation doit étre intégree au dossier
communique au service instructeur ;

- et/ou al'achévement des travausx,
l'attestation constitue alors une annexe
ala déclaration attestant lachévement
etla conformité des travaux (DAACT)

a communiguer a l'autorité compétente
en matiere d'urbanisme. Elle ne se confond
pas avec le formulaire de la DAACT.
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Depuis le 1¢"janvier 2024 et par application de
divers décrets et arrétés de décembre 20233,
les attestations a fournir sont dorénavant les
suivantes :

- 'attestation du respect des regles relatives
aux risques sismiques ;

- lattestation du respect des regles relatives
aux risques cycloniques ;

- lattestation de respect des régles relatives
aux risques liés au retrait-gonflement des
terrains argileux ;

- attestation de prise en compte de la
réglementation environnementale
RE 2020 et/ou thermique RT 2012 ;

- attestation relative a la réglementation
acoustique ;

- l'attestation relative a l'accessibilite.

Pour chacune de ces attestations, la
réglementation prévoit la date a laguelle
l'attestation est exigée ainsi que l'intervenant
compétent pour l'établir (voir page 17).
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2.CE QU’ILFAUT REPONDRE AU MAITRE D’'OUVRAGE QUI VOUS DEMANDE D’ETABLIR

L'UNEDES ATTESTATIONS REQUISES

» VOUS ETES ARCHITECTE

Depuis le 1¢ janvier 2024, de nombreux maitres
d'ouvrage ontdemandé a leurs architectes d'établir
les attestations resultant de la nouvelle
réglementation. Le code de la construction et de
['habitation prévoit en effet que, pour certaines
attestations, « tout constructeur » peut les établir.
Larchitecte étant un constructeur en application

de larticle 1792-1 du code civil, il peut donc
désormais établir les attestations suivantes :

- les attestations en lien avec la construction
d'une maison individuelle pour les risques
sismiques, les risques cycloniques et les
risques liés aux terrains argileux ;

- les attestations relatives au respect des regles
acoustiques et daccessibilité, quel gue soit
le projet de construction.

Toutefois, l'architecte doit respecter certaines
precautions.
- 'établissement des attestations par larchitecte
dépend du périmétre de sa mission :
« S'il est titulaire d'une mission PC
ou de conception, il peut établir les
attestations a joindre a la demande
de permis de construire. En revanche,
a défaut de pouvoir constater que les
travaux ont éte executés dans le respect
de lareglementation, il lui est fortement
déconseille d'établir les attestations de
fin de chantier.
Larchitecte renverra le maitre d'ouvrage
vers un autre intervenant (bureau de
contréle, bureau d'études, etc.) pour
établir les attestations de fin de chantier.
« S'il est titulaire d'une mission incluant

la DET, larchitecte peut établir les
attestations a joindre a la demande
de permis de construire eta la DAACT.

- Larchitecte ne peut régulariser lattestation

que s'ildispose des compétences

technigues requises. En effet, comme toute
attestation, en cas d'informations erronées
ou imprécises, la responsabilité de son
auteur peut étre engagée. Or, le contenu
des attestations suppose une connaissance
technigue spécifique.

C'estainsi gu'établir une attestation relative
aux risques sismiques suppose que son
auteur ait connaissance des zones de
sismicité et de leur classement, des régles
de construction parasismique, etc.

Ilen estde méme pour l'attestation de
respect des regles relatives aux risques liés
au phénomene de retrait-gonflement des
argiles dontl'établissement suppose des
connaissances technigues sur l'exposition
des terrains audit phénoméne selon la zone
de construction, ainsi que les regles de
prévention a respecter.

Sil'architecte prend un sous-traitant pour
régulariser ces attestations, il devra veiller a ce que
ce dernier dispose des compétences techniques
etdes garanties dassurance adéquates.
» VOUS ETES CONTROLEUR TECHNIQUE
OUBUREAU D'ETUDES
Les controleurs technigues et les bureaux d'études
sontautorises par la loi a régulariser les nouvelles
attestations. Il existe toutefois un cas particulier
pour lattestation RE 2020 de fin de travaux
lorsqu'elle est établie par un bureau d'études.
Dans sa foire aux questions* la Direction de
['habitation, de l'urbanisme et des paysages
(ministere de la Transition écologique et de la
Cohésion des territoires) précise que le bureau
d'études ayant realise 'étude réeglementaire ne peut
pas établir lattestation RE 2020 a lachevement des
travaux sans manquer a son devoir d'impartialité.
Ilappartient dans ce cas au maitre d'ouvrage de
faire appela un autre intervenant. suite —

=15~
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3.COMMENT LA PRESTATION D’ETABLISSEMENT

DES ATTESTATIONS EST COUVERTE
PARLES CONTRATS D'ASSURANCE
DE RESPONSABILITE

» VOUS ETES ARCHITECTE
Sivousintervenez dans le cadre d'une mission
de conception ou d'une mission complete, votre
contrat MAF vous couvre pour l'établissement des
attestations requises depuis le 1¢" janvier 2024,
sous reserve d'avoir declare votre mission.
Sivousintervenez au titre d'une mission limitée
al'établissement de ces attestations, vous devez
procéder a une déclaration spécifique qui donnera
lieu al'émission d’'une prime sur honoraires.
N'hésitez pas a prendre contact avec votre référent
contrat pour vérifier ladéquation des garanties
de votre police MAF avec l'opération concernée,
le taux de déclaration de votre mission, etc.
» VOUS ETES CONTROLEUR TECHNIQUE

OU BUREAU D'ETUDES
Vous étes couvert par votre police EuroMAF sous
réserve d'avoir declaré votre mission a EuroMAF.
» VOUS ETES UN AUTRE INTERVENANT
Sile maitre d'ouvrage confie la prestation a un
intervenant tiers non assure auprés de la MAF,
gu'ils’agisse de l'entreprise, d'un bureau d'études
ou d'un contréleur technique (tout constructeur au
sensde larticle 1792-1 du code civil pour les projets
de construction de maison individuelle), le maitre
d'ouvrage devra prendre soin de vérifier que cet
intervenant est bien couvert par son contrat
d'assurance de responsabilité pour effectuer
cette prestation.
Ilen sera de méme pour le sous-traitant du maitre
d'ceuvre : celui-ci doit pouvoir justifier gu'il est bien
assure pour réaliser cette prestation.

L'architecte qui aura sous-traité prendra soin,

dans ce cas, d'exiger de son sous-traitant une
couverture dassurance adaptée (garantie
facultative de la responsabilité civile decennale

du sous-traitant, garantie facultative responsabilité
civile professionnelle), en conservant a l'esprit
gu'au plan des responsabilités, il demeurera exposé
enpremiére ligne. 1

1. Ordonnance n®2022-1076 du 29 juillet 2022 visant a renforcer le contréle
desregles de construction.

2.Loin®2021-1104 du 22 aoGt 2021 portant lutte contre le déreglement
climatique et renforcement de la résilience face a ses effets.
3.Décretn®2023-1087 du 23 novembre 2023 relatif a la prise en compte du risque
de vents cycloniques dans la conception et la construction des batiments
exposésacerisque.

Décretn®2023-1173 du 12 décembre 2023 modifiant le régime des attestations
afournirlors du dépoét de lademande de permis de construire et lors de la
déclaration d'achévement des travaux pour certains projets de construction
situés dans certaines zones soumises a un risque sismique ou dans une zone
d‘aléa moyen ou fort soumise a unrisque de retrait-gonflement des sols argileux.
Décretn®2023-1175 du 12 décembre 2023 relatif aux documents attestant du
respectdes regles concernantl'acoustique, 'accessibilité et la performance
énergétique et environnementale.

Arrété du 21 décembre 2023 relatif au contenu de l'attestation de prise en compte
duphénomeéne de retrait gonflement des sols argileux a la déclaration
d'achévementdes travaux.

Arrété du 21 décembre 2023 modifiant les arrétés pris en application des articles
R.122-22 aR.122-25du code de la construction etde 'habitation.

Arrété du 22 décembre 2023 relatif au contenu de l'attestation sismique au dépot
de permis de construire etaladéclaration d'achévementdes travaux.

Arrété du 26 décembre 2023 relatif aux attestations de respectde la
réglementation d'accessibilité dans les batiments neufs et existants aux
personnes ensituation de handicap.

Arrété du 26 décembre 2023 relatif a l'attestation du respect de la réglementation
acoustique applicable en France métropolitaine aux batiments d'habitation neufs.
4. https://rt-re-batiment.developpement-durable.gouv.fr/fag-re2020-67-un-
meme-organisme-peut-il-realiser-a673.html

5. https://www.ecologie.gouv.fr/politiques-publiques/commission-dagrement-
bureaux-detude
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QUIPEUTETABLIR LES ATTESTATIONS RELATIVES
AU RESPECT DES REGLES DECONSTRUCTION?

Les professionnels compétents pour établir les attestations sont le contréleur technique,
le bureau d'études ou tout constructeur au sens des dispositions de l'article 1792-1 du code civil.
Dans le détail, la nouvelle réglementation prévoit :

Attestation du respect des
regles relatives aux risques
sismiques pour les projets
situés dans une zone
présentant un certain
niveau de sismicité.

/

Attestation du respect des
regles relatives aux risques
cycloniques pour les projets
situés dans une zone
présentantun risque
cyclonique.

|4

<\

Attestation du respect des
regles concernant l'acoustique
et l'accessibilité.

D) &

Attestation du respect des regles
relatives aux risques liés aux
terrains argileux.

Au dépdtde la demande
du permis de construire
(phase PC).

Article L.122-8 du CCH

-Un contréleur technique.

- Pour les maisons individuelles,

tout constructeur au sens de
larticle 1792-1 du code civil.

ArticleL.122-8 du CCH

v

Al'achevement des travaux
(phase DAACT).

ArticleL.122-11du CCH

Au depotdelademande
du permis de construire
(phase PC).

ArticleL.122-8 du CCH

-Un contréleur technique.
- Un bureau d'études.

- Pour les maisons individuelles,

tout constructeur au sens de
larticle 1792-1 du code civil.

ArticleL.122-12 du CCH

- Un contréleur technique ;

- Pour les maisons individuelles,

tout constructeur au sens de
l'article 1792-1 du code civil.

ArticleL.122-8 du CCH

Alachevement des travaux
(phase DAACT).

ArticleL.122-11du CCH

Al'achevement des travaux
(phase DAACT).

ArticleL.122-10 du CCH

Alachevement des travaux
(phase DAACT).

ArticlesL.122-11etR.122-38 du CCH

|
(
|
(
[
(

Un contréleur technique.
Un bureau d'études.

tout constructeur au sens de
larticle 1792-1 du code civil.

ArticleL.122-12du CCH

-Un contréleur technigue.
- Un bureau d'études.
- Larchitecte.

ArticleL.122-12du CCH

-Un contréleur technique.
-Unbureau d'études.

- Pour les maisons individuelles,

tout constructeur au sens de
larticle 1792-1 du code civil.

ArticleL.122-12du CCH

Pour les maisons individuelles,

-17-




BOITE A OUTILS CONTRATS A NOUVEAU ! \

INCONTOURNABLES
DU CONTRAT

AVEC LE MAITRE
D'OUVRAGE

.D. Attention, certains contenus sont particuliérement sensibles et ne doivent pas étre
diffusés en dehors de votre structure d'exercice.

Les obligations du maitre d'ouvrage ne se limitent pas au seul
paiement des travaux et des honoraires du maitre d'ceuvre.
Ilassume avant tout la conduite de l'opération. Dans cette
optique et avant de commencer sa mission, le maitre d'ceuvre
veille a ce que les éléments du programme, la liste des pieces
a fournir et les actions a mener par le maitre d'ouvrage soient
définis. Il contractualise les points suivants :

Pour en savoir plus...

Pour connaitre les clauses a introduire dans

vos contrats et celles a éviter, reportez-vous

au chapitre 5 de la Boite a outils contrats

de la MAF, dans votre espace adhérent

(en particulier les paragraphes 5.2, 5.3 et 5.4).

z Espace adhérent

- b oovenee MMM

Parmi les éléments essentiels du programme plus ou moins détaillé suivant 'ampleur de l'opération,
doivent étre précisés:

©) Les données et ©) La définition du projet ©) Les travaux hors ©) Les attentes du maitre
contraintes du site (destination des espaces, perimeétre des d'ouvrage en matiere
(localisation, limites surfaces, nombre de prestations du maitre de délais et de phasages
de propriété, surface, logements, équipements, d'ceuvre (confiésa de 'opération (site
servitudes, cons- performances, un autre intervenant occupé, multiplicité
tructions existantes, contraintes d'exploitation, Oou réserves). de batiments, etc.).
etc.). etc).

©) Les attentes du maitre ©) Le souhait d'inscrire 6 Les labels ou © Lenveloppe financiére
d’ouvrage quant aux l'opération dans une certifications que etles modalites
matériaux (biosourceés, démarche de maquette le maitre d'ouvrage de financement.
réemploi, etc.). numerique collaborative souhaiterait obtenir.

(BIM).

Si ces éléments programmatiques venaient a évoluer en cours d’opération, le maitre d'ceuvre serait
légitime a exiger un avenant a son contrat actant les incidences de cette évolution sur le colt des travaux,
les délais et ses honoraires.
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LES 3 INCONTOURNABLES
v

y Bl

Ilest recommandé d'imposer contractuellement au maitre d’'ouvrage qu’il transmette au maitre d'ceuvre,
alasignature du contrat ou dés que possible, les piéces indispensables telles que :

© Lesdonnéesjuridiques, &) Lesdonnées ©) Les données techniques :
notamment les titres contractuelles : * les études antérieures ;
de propriété, servitudes ; les contrats de mission * les leves de geometre (plan topographique et de
certificats d'urbanisme ; des AMO, des bureaux nivellement, relevés des existants, des héberges, des
reglements de d'études, du contréleur abords, des plantations et des réseaux, des servitudes...) ;
copropriéte, cahiers des technique, du e les résultats des recherches concernant d'éventuels
charges et reglements géotechnicien, du eléments construits ou enterrés, carrieres, reseaux
de lotissement; géometre-expert, du et ouvrages enterrés, vestiges archéologiques ;
données cadastrales ; coordonnateur SPS, « les résultats des études géotechniques, ainsi que
autorisations etc. ; le programme l'engagement du maitre d'ouvrage de confier
nécessaires a d'assurance envisagée au géotechnicien toute mission complémentaire
'exécution des travaux par le maitre d'ouvrage nécessaire au regard de la complexité de l'opération ;
(copropriété, DRIRE, (assurance DO, » les plans d'exposition aux risques naturels ou
CDAC, etc.). assurance TRC, CCRD, technologiques, etc. ;
assurance RC « tous documents permettant d'appréhender
promoteur, etc.). lintégration du projet dans le site ;

* lesregles particulieres applicables au projet dont
le maitre d'ouvrage a connaissance (MH, établissements
de tourisme, ICPE, etc.) ;

« les diagnostics techniques.

Toute clause qui tendrait a faire supporter au maitre d'oeuvre la collecte d’'informations incombant en principe
au maitre d'ouvrage est a proscrire.

e awomne e s eriaaton. TN 7

Le maitre d'ouvrage doit s'impliquer par les actions suivantes :

© Donner son accord préalable a l'émission des OS ayant © Participer aux échanges relatifs notammenta::
une incidence en matiere de couts et de délais, modifiant e unrisque de dépassement de l'enveloppe financiere
les conditions d'exécution des marchés de travaux (travaux supplémentaires, aléas, renchérissement du
(recalage de planning, prix nouveaux, etc.), ou prescrivant coltd'un matériau, etc.) ;
des mesures pour déceler des vices de construction, etc. « des évolutions du programme quelle qu'en soit

l'origine (y compris en cas de variantes, d'Atex, etc.) ;
 un décalage de planning (disparition d'entreprise,

©) Valider les études au fur et a mesure de l'avancement de pénurie de matériau, etc.) ;
la mission de maitrise d'ceuvre. Le contrat peut prévoir « l'interprétation des documents contractuels,
qu'en l'absence de réponse du maitre d'ouvrage dans notamment en cas de contradiction;
un délai convenu, les études seront considérées comme » les procédures de constats contradictoires ;
acceptées et le maitre d'ceuvre sera autorise€ a démarrer « la défaillance d'unintervenant (entreprise, bureau
l'élément de mission suivant. d'études, cotraitant ou mandataire dans le cadre

d'un groupement).

©) Pallier l'absence de décision des cotraitants en cas de
groupement, en lui substituant un intervenant tiers.

Présentation de la Boite a outils contrats
Mardi 29 avrilal6 h

Inscrivez-vous depuis votre espace adhérent !



BOITE A OUTILS PERMIS DE CONSTRUIRE

A DEJA PLUSIEURS MILLIERS D'UTILISATEURS ~

[ autorisation d'urbanisme est un acte
créateur de droits. Il sagit genéralement
pour son bénéficiaire du droit de réaliser

des travaux au regard des caractéristiques et de la
conformite du projet avec les regles d'urbanisme
applicables au terrain. Mais quelle est la durée de
vie de l'autorisation ? Les permis de construire —
etavec eux les droits créés — se périmentsiles
travaux n‘'ont pas commenceé dans un délai de trois
ans a compter de la notification de l'autorisation
ou de la date a laquelle la décision tacite est nee.
Ils deviennent également caducs siles travaux

ont été entrepris mais, passe le delai de trois ans,
sontinterrompus pendant plus d'une annéel.
Precisons que l'autorité compétente pour délivrer
les autorisations d'urbanisme ne peut prévoir

des dispositions différentes.

Pointdeterminant dans la prise en compte de ce
délai, le commencement des travaux ne fait pas
l'objet d'une définition légale et Sapprecie donc au
cas par cas. Il peut s'agir de l'exécution de sondages
préalables, de travaux préparatoires (terrassement,
sondages, enrochement...), de démolitions
indissociables de l'autorisation accordée.
Enrevanche, entretenir un batiment, entreposer

des matériaux ou réaliser une implantation du futur
batiment ne peuventisoléement constituer un
commencementde travaux. Pour étre pris en
compte, les travaux résultent nécessairement
d'actes matériels déemontrant une réelle volonte
du bénéficiaire de réaliser l'ouvrage autorise.
Attention, la déclaration d'ouverture de chantier
(DOC) est également sans effet sur la durée de
validité des autorisations d'urbanisme.

PROUVERLA VALIDITE
DEL'AUTORISATION

La durée de validité des autorisations d'urbanisme
ne dépend pas de lachévement des travaux
autorises. Leur réalisation peut méme étre
échelonnée a la double condition que chaque
interruption soit inférieure a un an, et que les
travaux entrepris a chague phase soient assez
conséquents pour ne pas apparaitre comme un
prétexte desting a éviter la péremption. Rappelons
gue la preuve de l'absence de caducite de
lautorisation d'urbanisme incombe a son
bénéficiaire. Il lui appartient de démontrer par les
comptes rendus de chantier, ordres de service,

LA DUREE DE VALIDITE
DU PC CACHE QUELQUES
SUBTILITES

- Les permis de construire, de démolir et d'aménager et les décisions

de non-opposition a déclaration préalable portant sur des travaux,

se périment si les travaux n'ont pas commencé dans un délai de trois ans.
- La prorogation du délai pour une durée d'un an est possible deux fois.




© Ecliptique - Laurent Thion

DUREE DE VALIDITE

factures, constats, etc. le commencement effectif
des travaux. Certains événements comme le
transfert de l'autorisation ou l'obtention d'une
autorisation modificative n‘'ontaucun effet sur
'écoulement du délai de validité. D'autres
événements peuvent conduire a sa suspension
(en cas de recours en annulation devantle juge
administratif, par exemple), le temps déja écoulé
etant pris en compte pour calculer le délai de
validité restant ; ou a son interruption (en cas de
décision illégale de ladministration, par exemple)
qui conduitau redémarrage d'un nouveau
délaiplein.

La durée de validité d'un permis de construire,
d'ameénager ou de démolir, ou d'une décision
de non-opposition a déclaration préalable peut
étre prorogee deux fois pour une durée d'un an
siles prescriptions d'urbanisme et les servitudes
administratives de tous ordres auxguelles est
soumis le projet n'ont pas evolué de facon
défavorable pour le projet. il

1. Cetteregle s'applique aux permis de construire, d'aménager ou de démolir,
etaux décisions de non-opposition a déclaration préalable lorsqu'elles portent
surune opération comportantdes travaux.

v

Pour en
savoir plus...

La Boite a outils permis
de construire de la MAF,
dansvotre espace adhérent:
chapitre1l «Laviede
l'autorisation d'urbanisme »
(Point11.4, « Quand une

autorisation d’'urbanisme

devient-elle caduque ? »).

Linterruption en cas
de décision illégale

Sil'inexécution ou l'arrét des travaux est
imputable a l'administration, le délai de validité
de l'autorisation d’'urbanisme n'est pas
suspendu, mais interrompu. C'est le cas par
exemple lorsque l'administration prend

une décisionillégale deretrait d'un permis
de construire. C'est également le cas pour

un refusillégal du maire de délivrer un permis
de démolirindispensable a la réalisation

des travaux de construction autorisés

par un précédent permis.

Dans ces cas, les jugements annulant

les décisionsillégales de 'administration
constituent le pointde départ d'un nouveau
délaide trois ans.



BOITE A OUTILS CHANTIERS

A 4

PENALITES : LA DECISION

D'OUVRAGE'!

- Leretard dans l'avancement des travaux se constate au regard
du calendrier d'exécution détaillé.

- Le maitre d'ceuvre calcule et propose les retenues financieres,
mais seul le maitre d'ouvrage décide de 'application des pénalités.

La construction estlart d'organiser le temps,
(( Cestparle chantier qu'il S'exprime. »
Auguste Perret n'aurait peut-étre pas conteste ce
détournement de sa devisel. Le temps est bien
une composante de l'art de batir sil'on en croit son
impact sur la qualité des ouvrages. Encore faut-il
le maitriser dés la signature de l'acte d'engagement
dans lequel figure le délai global de l'opération...
et plus tard, pendant la période de préparation
du chantierau momentde l'établissement du
calendrier d'exécution détaillée. Ce calendrier
avaleur contractuelle fixe les différentes dates
d'intervention des entreprises. Il estimpérativement
notifié dans les formes pour étre pris en compte.
C'est du pointage de l'avancement des travaux de
chaque corps de métier sur ce dernier que résulte
['établissement des pénalités de retard siles
marchés de travaux en prévoient. Ce réle échoitau

maitre2ou au coordonnateur OPC s'il est missionné.

ILcontréle les délais d'exécution et établit un rapport
mensuel synthétique détaillant l'état des éventuels
retards ainsi que leurs causes et leurs imputations.
Le calendrier d'exécution détaillé peut étre modifié
par ordre de service sans pour autant valoir
acceptation d'une prolongation de délai. Le maitre
d'ouvrage peut toujours appliquer les pénalités
deretard en fin de chantier.

APPARTIENT AU MAITRE

DES PENALITES DISSUASIVES
SANS ETRE EXCESSIVES

En marchés privés, l'application de pénalités

se fait par simple constatation d'un retard par

le maitre d'ceuvre. Et cela, gu'il s'agisse d'un
retard sur le délai global, des dates clés, des délais
partiels ou des dates jalons définies dans le
marcheé et figurant également dans le calendrier
détaille d'exécution. Le calcul est simple, les
penalites sont le produit du nombre de jours de
retard par le montant de la pénalité journaliere
prévu au marche. Retenons que les penalités
doivent étre dissuasives sans étre excessives sous
peine d'étre revues par le juge en cas de litige.
Attention, les pénalités ne peuvent étre que
provisoires en cas de non-respect d’'un délai
partiel. Le maitre d'ouvrage pourra transformer
les retenues provisoires en pénalités définitives
sileretard empéche le respect du délai global
ets’iloblige a des déepenses suppléementaires
pour tenir le délai.

Le maitre d'ceuvre doit toujours effectuer les
retenues financieres pour retard sur la base

de ce quia été precise dans le marché de travaux.
ILtransmet au maitre d'ouvrage le décompte des
penalités avec ses observations. Seul le maitre
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d'ouvrage peut décider d'appliquer a l'entreprise Comment appliquer

les pénalités. Simalgré les penalités les retards les pénalités de retard
perdurent, le maitre d'ceuvre demande au maitre

d'ouvrage de mettre en demeure l'entreprise
de respecter les delais contractuels sous peine En marchés privés, l'application des pénalités
d'une nouvelle sanction telle que la résiliation par le maitre d'ceuvre nécessite une mise en
du marché. demeure adressée a l'entreprise. Le maitre
En marchés publics, le CCAG Travaux impose d'ceuvre propose au maitre d'ouvrage
une procedure qui garantit a chacun d'exprimer d'appliquer strictement les clauses
son avis par écrit dans un délai d'au moins quinze contractuelles. Les pénalités sont déduites
jours. Le maitre d'ceuvre précise le montant des dans'état d'acompte aprés le calcul TTC du
pénalités applicables, ainsi que le retard et le délai montant a payer a l'entreprise. C'est le maitre
accordé a l'entreprise pour y répondre. Si le d'ouvrage qui en décide et qui modifie l'état
maitre d'ouvrage estime que les observations d’acompte avant paiement.
présentées ne demontrent pas que le retard En marchés publics, l'application des pénalités
n'est pas le fait de l'entreprise, les pénalités par le maitre d'ceuvre est de droit du seul fait
sappliquent et sont calculées a compter du de la constatation de la cause de la pénalité.
lendemain du jour ou le delai contractuel Elle est faite par le maitre d'ceuvre lors de
d'exécution des prestations est expiré. Il l'établissement de 'état d'acompte mensuel.
C'estau moment du décompte final que les
......................................................................... pénalités prennent un caractére définitif

en fonction duretard réel en fin de chantier.
1.« Larchitecture estl'art d’organiser l'espace, c'est par la construction
qu'il s'exprime », Auguste Perret.
2. Mission DET : mission de direction de l'exécution des contrats de travaux.

Pour en
savoir plus...

La Boite a outils chantiers
de la MAF, dans votre espace
adhérent: chapitre 19
« Délais d'exécution/
Pénalités » (point 19.5) ;
et chapitre 20
« Gestion financiéere »
(point20.1.7).

A Espace adhérent

Textesderéférence
/ CCAG Travaux 2021, article 19 ; extrait : «...il est appliqué une pénalité journaliére de 1/3 000 du montant hors taxes de 'ensemble du marché,
dela tranche considérée ou du bon de commande. » Et : « Le montant total des pénalités de retard appliquées au titulaire ne peut excéder
10 % du montant total hors taxes du marché, de la tranche considérée ou du bon de commande. »
/Norme NF P 03-001, article 9.5; extrait : « Sauf stipulation différente, il est appliqué, aprés une mise en demeure, une pénalité journaliere
de 1/3000 du montant du marché. Le montant des pénalités est plafonné a 5 % du montant du marché. »
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A 4

protection juridique

- Les défauts de paiement concernant les honoraires ont fortement augmenté

l'année derniére.

- Dans de nombreux cas, la protection juridique de la MAF permet aux adhérents
de récupérer l'argent qui leur est dii grace a un nouveau contrat plus protecteur

et plus avantageux.

2024 a été une année difficile pour le
recouvrement des honoraires. Sur les
1200 dossiers ouverts cette année-la
par le service Protection juridique de
la MAF, guelque 1100 relevent de ce
sujet. « Avec une progression de 37 %
des litiges depuis quatre ans, nous
sommes en constante augmentation
des déclarations concernant les

-24-

honoraires » constate Sophie
Camuset, responsable de la
protection juridique a la MAF.

En cause, une activité du secteur du
batiment plombeée depuis plusieurs
anneées par une succession de crises
— Covid, inflation, commandes de
logements en panne — qui ont fini par
fragiliser une maitrise d'ouvrage qui

honore de moins en moins bien

ses engagements dans le paiement
des honoraires. Architectes, bureaux
d'études, paysagistes, économistes,
urbanistes... aucun de ces
professionnels, petits et grands,
n'‘esta l'abri du risque de retard de
paiement, d'insolvabilité, voire de
depdtde bilan de maitres d'ouvrage
endifficultés, promoteurs en téte.
Conséequences directes pour les
concepteurs : des délais de paiement
quisallongent, des chantiers qui
s'éternisent avec des entreprises
défaillantes, des honoraires qui

ne seront finalement jamais payes,
Ou jamais completement.

S’EPARGNERDU TEMPS,
DEL'ARGENTETDES TRACAS

Toujours a l'écoute des concepteurs,
la MAF a lancé depuis les années 1980
un contrat de protection Juridique
quigarantit le recouvrement
d'honorairest. Mission : construire

le dossier de recours, déterminer

sa faisabilité juridique et, sinécessaire,
prendre un avocat pour négocier
avec le maitre d'ouvrage ou l'assigner
pour obtenir le versement des
honoraires. « La protection juridique
estun contrat complémentaire de la
MAF gére eninterne, ce qui est assez
inhabituel pour ce type de contrats »,
précise Sophie Camuset. La juriste
souligneicil'importance d'une bonne

© Shuttersotock
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connaissance par la MAF des
questions juridiques quotidiennes
de ses adhérents pour proteger
efficacement leurs droits. Ala clé,
des gains économiques importants
pour ceux qui, sans cet
accompagnement, devraient gérer
ces litiges par leurs propres moyens.
« Le cout d'une procédure judiciaire

en premiere instance esten moyenne

de 4 000 euros puisqu'il est souvent
difficile de faire 'économie d'un
avocat, tandis que la cotisation
Protection juridique de la MAF est
tres accessible », indique la juriste
(voir encadré « Une cotisation a

la portée de tous les adhérents »).

Pour optimiser ses chances,
l'adhérent ne doit pas
attendre plus de six mois
pour déclarer a la MAF

un défaut de paiement.

ECHAPPERAL'INSOLVABILITE
DU MAITRE D'OUVRAGE

Toutefois, Sophie Camuset précise
que pour optimiser les chances de
succes dans la récupération des
honoraires, ladhérent ne doit pas
attendre plus de six mois pour déclarer
ala MAF un défaut de paiement.
«Au-dela de ce délai, le maitre
d'ouvrage a souvent pris le temps
d'organiser son insolvabilite, ou sa
situation financiere s'est dégradee »,
alerte lajuriste. Beaucoup de SClou de

SCCV sontsouventdes coquilles vides.

« Le service Protection juridique de la
MAF accompagne les adhérents sur
des questions juridiques quotidiennes
alors qu'ils sont souvent seuls pour les
gérer. Il permet, face a la judiciarisation
de notre societe, de réesoudre des
litiges de plus en plus nombreux,
couteux et chronophages » resume
Sophie Camuset. Elle ajoute : « Je
crains que 2025 ne soit pas meilleure
que 2024 en la matiere car notre
service constate que le 1 trimestre
estsimilaire en nombre de nouveaux
dossiers alannée précédente. »

En effet, lactivité n'a pas encore repris
etde nombreux maitres d'ouvrage

du secteur restent fragiles. [1!

Une cotisation
alaportée

de tous

les adhérents

L'objectif de la MAF est de garder
une assurance accessible a tous.
Fidele a l'esprit mutualiste de sa
démarche, la cotisation minimale
estde 246 euros, et les jeunes
adhérents disposentd’une
cotisation allégée de 123 euros
pour la premiére année
d’exercice.

Le nouveau contrat mis en place
par la MAF comporte deux
nouveautés:

/ Les montants des conditions
financieres de prise en charge des
frais d'avocats ont été revalorisés.
/ Le nouvelarticle 10.21 facilite le
paiementdirect des honoraires
en casde choixd'unavocat
réseau par l'assureur par le biais
d’'un mandat donné par l'assuré.

v

1. Laprotection juridique couvre également les problémes nés de l'exécution des marchés publics (rémunération de concours, rejet lors d'appel d'offres, honoraires supplémentaires...),
les prestations de services indispensables au fonctionnement de l'agence (contrats de leasing d'imprimante, de licence de logiciels, de véhicules et de maintenance de matériels),

les litiges prud’homaux (contestations de licenciement et de ruptures conventionnelles), et les différends liés aux droits d‘auteur (intervention sur une ceuvre architecturale existante,
plagiat, contrefacon...).
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..commentun projet de centre
aquatigue a bien faillitomber a l'eau.
Comme a chaque fois, 'histoire
commence bien : un maitre
d'ouvrage enthousiaste quivient
d'acquérir une parcelle idéalement
située lelong d'un cours d'eau bordée
de peupliers. Un contexte idyllique
quidonnait pourtant tous les indices
des problemes a venir...

Plein d'entrain, je me jette al'eau
dans l'analyse des caractéristiques
du projet: l'étude du sol savere
rapidementincontournable. Pour
mon maitre d'ouvrage, une etude
géotechnique G2 PRO fera
amplement l'affaire.

Je me souviens que la jurisprudence
est exigeante avec mon devoir de
conseil : en tant gue professionnel
de la construction, ma responsabilité
estsusceptible d'étre engagée en cas
de désordres liés al'absence ou
al'insuffisance de 'étude de sol.

Paracquit de conscience, jalerte
mon maitre d'ouvrage par écrit sur
la légérete de la G2 PRO pour mieux
m'atteler a la conception. L'étude
de solest un parametre du projet,
mes honoraires en sontun autre :
iLfaut que le projet avance.

Tresvite, l'eau estomniprésente au
stade des fondations. Méme sinous

JUSTIN PEPIN

et 'étude de <ol

Moi, c'est Justin, et ma spécialité, c'est le pépin.

Devenu le roi des pratiques a ne pas suivre, la MAF m'ademandé
de vous raconter mes expériences. Vous l'avez redouté ?

Moi, jel'ai fait. D'ailleurs, il faut que je vous raconte...

construisons un centre aquatique,
cela semble prematuré. Nous
constatons alors qu'une nappe
phréatique affleure a l'endroit de
la parcelle.

Coursd'eau, peupliers... ces élements
qui faisaient le charme du projet
racontent soudain une autre realité
'eau est omniprésente dans les sols.

Pour ecoper, quoi de mieux que

ma responsabilité ? Retards dus
alarrét de chantier, prise en compte
des nouveaux parametres
hydrauliques... Rapidement, on
m'oppose que m'on projet n'est pas
réaliste, et que Cc'est sa rentabilité

qui prend l'eau par ma faute.

Heureusement, jai mon giletde
sauvetage : mon devoir de conseil,
matérialisé par l'écrit qui mentionne
mes reserves sur la G2 PRO et qui
recommande une G3. Des préco-
nisations qui n‘avaient pas ete suivies.

Lexpertise retient ma prudence et
mes alertes : ma responsabilité n‘est
pasengagee.

La noyade attendra. La baignade

aussi. Il faut désormais proceder

au cuvelage avant que le chantier
ne puisse reprendre...

LIMITES DES ROLES

DE UARCHITECTE ET DU GEOTECHNICIEN
SUR L’eTUDE DE SOL

- Larchitecte ne peut pac contrdler le
contenu des livrables du géotechnicien,
car il ne saurait etre considéré comme
sachant en la matiére,

- Larchitecte ne peut pas avoir de mission
VISA sur les rendus du géotechnicien.

- Larchitecte doit conserver un regard
critique sur :

-La cohérence générale des études
par rapport au projet envicagé.

-Lapplication de la norme AFNOR NFP
94-500 qui impose une étude
compléte, non limitée au seul aspect
du sol.

- Le besoin de compléter, ou non,
les obligations 1égales en la matiére
(l0i ELAN et assurance Dommages-
ouvrage).

- Le contenu des marchéc des
entreprices, qui doivent
impérativement impocer une 62 PRO,
tout en leur demandant de prendre
position sur ca pertinence.

Lec mécaventures de Justin Pépin sont tiréec de faits réels rencontrés danc le docsiers "sinistres” de la MAF.
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AGENDA

Retrouvons-nous !

RDVMAF, salons, congreés... nous serons la pour échanger avec vous.

» SEPTEMBRE

» OCTOBRE

» DECEMBRE

RDVMAF
LYON
Jeudi 15

Congreés

du CINOV
PARIS
Mercredi 4

Jeudi 5

WEBINAIRE

Mardi 1"
Lerisque cyber

Materials
and Light
PARIS
Lundi 15
Mardi 16

RDVMAF
STRASBOURG
Jeudi 9

RDVMAF
NANTES
Jeudi 6

RDVMAF
BORDEAUX
Jeudi 4

RDVMAF

RENNES

Mardi 20

RDVMAF RDVMAF Congreés

TOULOUSE ROUEN de 'UNTEC

Mercredi 4 Jeudi 19 LE HAVRE
Mercredi 18
Jeudi 19

RDVMAF

ANNECY

Jeudi 3

RDVMAF H’Expo

MARSEILLE PARIS

Jeudi 18 Du mardi 23

au jeudi 25

Congres Congres

du COBATY de I'UNSFA

CLERMONT- ANGERS

FERRAND Jeudi 23

Du jeudi 16 Vendredi 24

au samedi 15

Archi@work

PARIS

Mercredi 5

Jeudi 6

WEBINAIRE

Jeudi 11
Théme a venir

LArchi week-end
AIX-EN-
PROVENCE
Vendredi 13
Samedi 14
Dimanche 15

Le programme complet est a retrouver sur maf.fr,
rubrique « Nos événements »
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a la MAF, que fait...

Hadidja Maoulida

Derriére les trois lettres de la MAF se cachent 400 collaborateurs.
Ily a ceux qui sont en contact quotidien avec vous, et les autres.
Tous sont investis de laméme mission : ceuvrer pour votre protection.

Hadidja fait partie de ceux qui
sont en premiere ligne. Son
équipe recoit et instruit toutes les
demandes qui concernent ce que

l'on appelle « la vie du contrat ».
Proche des adhérents et de leurs

besoins, elle est en contact
quotidien avec eux.

Tu travailles au pdle gestion
de « U'espace architectes »:
peux-tu nous expliquer

en quoicelaconsiste ?

Nous recevons toutes les demandes
d‘adhérents qui concernent, de pres
ou de loin, leur contrat. Téléphone,
mails, espace adhérent en ligne...

ils nous contactent par différents
canaux et les sollicitations ne
manquent pas !

Quelles sont les principales
sollicitations ?

Les premiéres semaines de ['année
sont souvent consacrees au
reglement des cotisations avant
que la période de déclaration des
activités professionnelles n'occupe
l'essentiel des demandes. lly a la
mise en place d’échéanciers pour
le réglement des cotisations ou
encore les ajustements en fonction
de [activité de ladhérent.

Jaime cette variéte des thématiques
qui me permet d’étre en contact
avec différents interlocuteurs.

© Xavier Muyard

' Nous prenons le temps qu'il
faut pour bien accompagner chacun

de nos adhérents.

Nous sommes une fonction
éminemment transverse de
l'entreprise !

Qu'est-ce qui te plaitdans
ton métier?

Le fait de me sentir concreterment
utile aux adhérents. Ma carriére
traduit ce désir. C'en est presque
devenu lefilrouge!

La différence a la MAF ? On me
demande d‘accorder toute l'attention

nécessaire a chaque demande.
C'estméme la une de nos forces :
nous prenons le temps qu'il faut pour
bien accompagner chacun de nos
adhérents et leur répondre le plus
efficacement possible. La qualité de
service est une priorité du guotidien. il

f
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